Protokoll frin Arsstimman den 18 juni 2023

Stimmans oppnande: 10:36

Val av ordforande for stimman: Jakub Piekarski

Val av protokollforare: Annica Johansson

Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare: Arvid Rensfeldt & Karin Arén

Friaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst: Ja

AL A

Upprittande och godkinnande av rostlingd: 25 av 52 ldgenheter var representerade
under métet. Se bilaga for rostlingd.
7. Genomgang av revisionsberittelse och arsredovisning:
Jakub Piekarski foredrog i stora drag. Arsredovisningen finns att lisa i sin helhet pa
hemsidan.

a. Forening har 8 hyresratter och 52 bostadsrétter

b. Overlag en stabil ekonomi hos féreningen. Dock finns det nigra stora poster som paverkar

arets resultat negativt. Anledningen 4r byte av fastighetens elinstallation, portbyte samt
malning av trapphus. Dessa tre uppgar till cirka 2,7 MSEK
c. Lokalen vid cykelrummet har hyrts ut och bringar nu en manatligt intékt pa 4 000
SEK till féreningen
d. Avgiften hojdes med 2% frén och med 2023-01-01
e. Foreningen har 73 medlemmar vid rakenskapsarets slut
8. Faststillande av balans- och resultatrikning:
Jakub Piekarski foredrog i stora drag. Balans- och resultatrikningen finns att ldsa i sin
helhet pa hemsidan.
a. Nettoomsittningen &r i sort samma som forra aret men kommer att 6ka under 2023
pga. hojd avgift samt uthyrning av lokal

b. Stor ekonomisk post gick till byte av fastighetens elinstallation, byte av portddrrar samt

maélning av trapphus

c. Foreningen har gjort en nedskrivning av en kundfordran efter rekommendation av
revisorn

d. Kassa och bank (likvida medel) har minskat pga. betalningen av renoveringarna

e. Foreningens skulder har 6vergétt till kortfristiga skulder. Detta da bindningstiden
pé bada (2st) l&nen I6per ut under hdsten 2023. Lénen uppgér till cirka 6 MSEK

Enligt Nexias uttalande sa rekommenderas faststdllande av balans- och resultatrdkning.

Stamman godkédnner balans- och resultatrikning.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Disposition av resultatet:
Stdmman beslutade att i enlighet med styrelsens forslag fora Gver arets resultat till ny
rakning.
Stamman rostar JA enligt styrelsens forslag.
Ansvarsfrihet for styrelsen:
Enligt Nexias uttalande rekommenderas stdmman att rosta for ansvarsfrihet for styrelsen.
Stamman rostar JA enligt Nexias forslag.
Arvoden till styrelse, valberedning och revisorer:
Fragan bordlaggs till punkt 15 da en proposition inkommit till stimman. Punkten
aterupptas dér styrelsen foreslar foljande arvode:
a. Arvode for styrelse: 1,2 prisbasbelopp om det finns en extern ledamot
b. Arvode for styrelse: 1,5 prisbasbelopp om samtliga ledamdéter 4r medlemmar i
foreningen.
Arvode for valberedning: 1/25 (en tjugofemte del) per varje ny invald ledamot
d. Arvode for revisor: Cirka 40 000 SEK exkl. moms |

Stamman godkénner samtliga forslag (se proposition 1).

Val av styrelse:

Valberedningen foresldr att sittande styrelse (Sven Prohaska, Lina Mattebo, Annica
Johansson, Jakub Piekarski) stannar kvar. Valberedningen foreslér dven att Astrid
Cardestam viljs in som ledamot.

Stamman godkénner valberedningens forslag.

Val av valberedning:

Valberedningen forslar att Sebastian Mattebo och Rémi Lafvas Devismes sitter kvar samt
att den utokas med Arvid Rensfeldt.

Stamman godkénner valberedningens forslag.

Val av revisorer och revisorssuppleanter:

Styrelsen foreslér Nexia Revision vilken stimman godkéanner.

Motioner frin medlemmar och andra frigor som ir upptagna som bilaga till denna
kallelse:

Jakub Piekarski ldser upp alla motioner och styrelsens svar som finns dven att 14sa pa

hemsidan.



a. Motion 1: Stdimman rdstade for avslag enligt styrelsens forslag.

b. Motion 2: Stdmman rostade for avslag for punkt 1 samt bifall for punkt 2 och 3.

¢. Motion 3: Stdmman rdstade for avslag enligt styrelsens forslag med tilligget att

dubbelkolla med Svenska Bostdder om deras planer for installation av laddplatser

pa parkeringen mittemot foreningen fastighet

d. Motion 4: Stimman rostade for avslag enligt styrelsens forslag.

e. Proposition 1: Stdmman rostade for godkénnande av forslaget med tillagget att

nedlagda timmar redovisas i protokollen.

16. Stimmans avslutande: 12:10
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Motioner 2023 med styrelsens respons

Motion 1: Tillaggsisolering av vind
Varfér:

Jag bor hégst upp i huset och kénner att det dr véldigt kallt i ldigenheten under mdnga mdnader av
dret, dven pd vdren och hésten. Har pratat med en granne och hens uppfattning dr likadan. |
féreningen finns det 18 Icigenheter som ligger hégst upp i huset, och mycket vérme férsvinner via
vinden/taket. Det handlar om stora kostnader, och just nu ér energin vdldigt dyrt.

Vad?

Jag énskar att styrelsen anlitar ett féretag som kan bedéma nuvarande skick pa isolering och ev.
foresla atgdrder, t.ex. att ldgga in mer isolering och pd sa sdtt minska energikostnader och bdttre
ekonomi i féreningen.

Forslag till beslut:

Att métet vid arsstdmman beslutar att bifalla férslag pa att utreda vindsisoleringen.

Styrelsens respons

Styrelsen kommer i samband med den kommande takbesiktningen dven att be om en genomgang av
vindisoleringen. Motionen anses darmed besvarad.

Motion 2: Anordna cykelplatser i lokalen bredvid befintligt cykelrum

Inledning

Tréngseln i cykelrummet dr ett hinder for husets alla aktiva cyklister och uppmuntrar inte till att bérja
anvdnda cykel. Genom att géra parkering for cyklister sa smidig och anvéndarvinlig som méjligt
minskar dven risken fér att cyklar parkeras pG oénskat vis.

Sd sdger lagen

Enligt plan- och bygglagen dr fastighetségaren skyldig att ordna cykelplatser i nyproduktion. For ett
bostadshus i vdr storlek skulle kravet innebdra 130-210 cykelplatser'. Cykelplatser ska anordnas fér
att frimja folkhdlsa, hallbara transporter, 6kad trafiksdkerhet samt héjd livskvalitet genom sundare
boendemiljé sGsom minskat buller och féroreningar.

12,5 - 4 parkeringsplatser per 100 m2 bruttoarea. Killa: Cykelparkeringstal vid nyproduktion, Stockholms stad



Kommentar: Var férening tillhandahdller idag 33 cykelplatser invédndigt och cirka 45 platser
utvdndigt. Totalt cirka 80 cykelplatser. Om lokalen inreds for cykel kan vi rymma ytterligare cirka 20
platser vilket ger totalt omkring 100 cykelplatser i féreningen. Det dr i underkant men ett steg i rdtt
riktning och i befintligt bestdnd dr det rimligt att anpassa cykeltalet till férutséttningarna.

Bakgrund

Pa drsstimman 2022 beslutades att hyra ut lokalen och den ger nu en madnatlig intdkt pd cirka
4000ksr.

Priset for féreningens sju (snart datta) bilplatser har relativt nyligen justerats men dr dnda inte i nivd
med priserna omrddet. PG Vinjegatan kan parkéren hyra egen plats fér 625kr/mdnad och pd Arvid
Moérnes gata kostar det 720kr. | vdrt hus dr priset bara 450kr. Fér Bottnakarlens bilplatser utgdr
ddrmed en subvention som kostar féreningen runt 2000kr varje mdanad.

Finansieringsmodell nytt cykelrum

2000 kr Ta bort subventionen for bilplatser

1600 kr Erbjud husets aktiva cyklister att hyra privat parkeringsplats fér 80kr/mdn®.
400 kr Madnatlig subvention

4000 kr

Ddrtill kommer en engdngskostnad fér iordningsstdllande av cykelrum.

Forslag
® Anordna cykelplatser i lokalen bredvid befintligt cykelrum.

e Uppridtta ordningsregler i befintligt cykelrum sa att det frdmjar anvéndning fér aktiva
cyklister.

e Skapa en drlig rutin for utrensning av cykelrum.?

Styrelsens respons

Styrelsen tycker liksom motionaren att det &r viktigt att cykelrummet &r sa anvandarvéanligt som
moijligt. Vi har noterat att det har varit trangt i cykelrummet och genomforde darfor en cykelrensning
i borjan av aret. Detta l6ste en del av problemet.

2 Referens: Prismodell for privata cykelplatser hos Familjebostider i Géteborg.
3 Se rutin framtagen for Familjebostider i Goteborg.



Stamman i fjol gav styrelsen i uppdrag att hyra ut rummet bredvid cykelrummet, vilket vi har
genomfort. Det hyrs ut sedan arsskiftet och ger en kontinuerlig inkomst till féreningen. Det ar
styrelsens tydliga uppfattning att vi inte vill sdga upp det kontraktet efter sa kort tid, dels for att det
inte vore schysst mot hyresgédsten, dels for att det ar en bra stabil inkomst till foreningen och dels for
att vi vill underséka andra l6sningar for cykelrummet i forsta hand.

Styrelsen foreslar avslag pa punkt 1, att anordna cykelplatser i lokalen bredvid befintligt cykelrum,
med motivering ovan. Men foreslar att styrelsen far i uppdrag att se 6ver dagens situation och
undersdka majliga andra I6sningar i huset for att tillgodose behovet.

Styrelsen foreslar bifall pa punkt 2, att uppréatta ordningsregler i befintligt cykelrum sa att det framjar
anvandning for aktiva cyklister. Styrelsen far i uppdrag att ta fram sadana under det kommande
verksamhetsaret, forslagsvis i samarbete med motiondren och andra intresserade boende.

Styrelsen foreslar bifall pa punkt 3, att skapa en arlig rutin for utrensning av cykelrum. Styrelsen far i
uppdrag att ta fram en sadan under det kommande verksamhetsaret.

Motion 3: Avvakta installation av laddpunkt

Inledning

I samband med extrastimman 2023-02-11 informerade styrelsen om planer fér en ny parkering med
laddbox pd husgaveln. Intresset var stort och undertecknad stémmer in i hyllningskéren. Det finns
dock béde finansiella och sikerhetsmdssiga aspekter att beakta innan projektet sjosdtts.*

Syfte — hdllbarhet och héjt fastighetsviirde

Hdllbarhet och héjt fastighetsvérde anges som argument fér investering i laddstolpe. PG stdmman
uppkom ocksd forslag att ta betalt for externa anvindare som ett sdtt att finansiera installationen
och med férhoppningen att det blir en affér som gar med lite vinst. Styrelsen rekommenderar vidare
att passa pd att géra installationen sa ldnge det finns statligt stéd for investeringen.

Kommentar: Annu finns pd marknaden ingen affidrsmdssigt héllbar debiteringslésning i liten skala.
Att som enskild brf ta betalt fér laddning externt bedéms inom en éverskadlig framtid ej vara mdjligt.

Visst dr det en god idé att nyttja statligt stod men affdren som helhet mdste vara férsvarbar forst.
Fér vem bygger vi laddpunkt?

Om laddpunkten ska samnyttjas krédvs medelh6g effekt for att ruljangsen av bilar med laddbehov ska
vara tillrdcklig. Den varianten dr relativt kostsam, 30-40 tusen kronor per laddpunkt. Om vi viljer en
billigare I6sning, vilket absolut ocksa dr en idé, dr laddtiden sa pass Idngsam att mdéjligheten till
samnyttjande minskar och dédrmed minskar ocksa tillgéngligheten till laddning.

4 Kalla for motionen som helhet: Parkeringskartlidggning for Bostaden Umea: Nuldge och framtid, 2022-12-20,
Koucky & Partners



Erdga: Ska vi som férening kollektivt bekosta en laddpunkt som kommer en eller tva enskild(a)
bildgare till del? Svaret dr inte givet nej, men inte heller ja.

Affdrsmdssigt smart infrastruktur — hur gér andra?

Att samla laddpunkter i ett kluster dr ekonomiskt smart sett till kostnad per laddpunkt men det ér @
andra sidan svart att fG kostnadstédckning pa kort och medelldng sikt. Det dr ocksd ekonomiskt att
anvdnda befintlig infrastruktur for el, till exempel sGdan som finns fér motorvdrmare. Mot bakgrund
av detta vore det en god idé att underséka om parkeringsldngan bakom kvarteret Fransmannen
planeras fa laddstolpar. Flera stérre bostadsbolag viiljer att bygga ut med 6verkapacitet fér att
minska anldggningskostnaden. Det skulle innebdira att det inte finns en efterfrdgan fran de egna
hyresgdsterna de ndrmaste 5-10 Gren. Om sa dr fallet, finns det mdéjlighet att Ianbyta
parkeringsplatser? En win-win situation! Svenska Bostdder far kostnadstdckning fér sina investeringar
och Brf Bottnakarlen far tillgdng till laddpunkt utan att g& in med ekonomisk risk.

Svenska Bostdder meddelade sG sent som den 27 april i Gr att de pabérjar en stor satsning pa att
utrusta sina parkeringsplatser med laddpunkter.

Brandrisk

Laddpunkter ska placeras sd langt ifran fasad som méjligt och inte under fonster. Ddrmed ér
placeringen vid nyanlagd parkeringsplats hégst oldmplig med tanke pa friskluftsintag till de tre
gavelldgenheterna pa Elias Lénnrots vég 13.

Forslag
® Avvakta installation av laddbox pd gaveln vid nyanlagd parkeringsplats.
e Undersék mdéjligheten att Ianbyta laddplats med grannen Svenska Bostdder.

e Overvig att IGta samtliga bilparkeringar 6vergé till att vara tillstdndsparkering i stéllet for
dedikerade platser.”

Kostnad laddpunkt

Hég effekt (laddtid 20-30 min): 1 miljon kronor
Medelhég effekt (laddtid 2h): 30-40 tusen kronor

Ldag effekt, typ for villa (laddtid 18h) 5-10 tusen kronor

5 Tillstdndsparkering &kar avsevirt méjligheten att samnyttja och darmed tillgingliggdra bilparkering for fler.
Lésningen kan sarskilt komma att vara relevant om samnyttjande med Svenska Bostader blir aktuellt.



Styrelsens respons

Under extrastamman i ar fick styrelsen i uppdrag att underséka och bygga ut en till parkeringsplats
med mojlighet till laddning av elbilar. Syftet var som framgar i motionen att framja hallbarhet och
gora fastigheten mer attraktiv/hoja vardet. Under extrastamman framkom det att vissa medlemmar
hade funderat pa att byta till en elbil men avstod da det inte fanns en mgjlighet att ladda bilen
hemma.

Vidare sa haller styrelsen med motionaren om att en majlighet till att ladda bilen inte ska bekostas av
samtliga boenden utan kostnaden for att fa parkera pa platsen ska vara till ett sjalvkostnadspris. Det
vill sdga den som anvédnder platsen betalar ett pris som speglar elanviandningen plus ett paslag for att
tacka investeringen och underhall.

Utifran detta har vi hittat en [6sning som har en liten inverkan pa vara befintliga parkeringar och
samtidigt sakrar var fastighet for framtiden. Vart forslag ar att installera fyra laddpunkter, men till en
borjan anvdnda bara en, da kostnaden per laddpunkt blir avsevart billigare ju fler punkter man
installerar. Forslaget fran styrelsen (ej fardigt &nnu) ar att ha ett slags bokningssystem, likt
tvattstugan, for laddning pa platsen. Det vill sdga, platsen blir inte knuten till en specifik person utan
tillganglig for samtliga som anmaler sig. Da en elbil i snitt behdver 6-8 timmar for laddning sa féreslar
vi 2—3 bokningsbara pass per dag.

Vidare kommer arbetet att utforas av behorig personal vilket innebar en sdker och korrekt utford
installation som ar dimensionerad for dess andamal (kontinuerlig tillforsel av el vid laddning). Med
andra ord l6per inte installationen nagon onormal risk for brand eller skada.

Utifran detta foreslar styrelsen avslag pa samtliga punkter. Detta da installationen ar en
framtidssakring som idag far ett betydande statligt stod. Att forlita sig pa en annan férening vid
”lanbyte” av parkering som vi inte kan kontrollera gor det mer osakert kring hur det skulle fungera
samt att vi da inte kan garantera vara medlemmar en laddmajlighet eftersom ”lanbytet” mest troligt
skulle resultera i en fast plats som endast nyttjas av en medlem. Vidare kommer det skapa mer
administration for att underhalla och sakerstélla att allting fungerar.

Gallande tillstandsparkering kommer vi indirekt att ha en sadan plats som géller laddbara bilar.

Motion 4: Ge fortur och parkeringsrabatt till bil som ansluter sig till GoMore
Inledning

| samband med extrastimman 2023-02-11 uppkom férslag om bilpool i féreningen. Bilpoolsafféren
klarar sdllan att bdras upp av anvéndaravgifter och skulle dérfér krdva att féreningen skjuter till en
fast peng varje mdnad, uppskattningsvis 4000-5000kr. Vidare bedéms efterfragan pa bilpool inte vara
tillrdckligt stor da bilinnehavet hos féreningens medlemmar dr hégt. Sammantaget dr det i dagsldget
svdrt att ekonomiskt motivera bilpool i féreningens regi.

| Blackeberg finns fyra bilpoolsbilar tillgéngliga fér allmédnheten, tvd i Angby Park (Elbilio) och tvé pé
Holbergsgatan (Move About). Samtliga dr elbilar.



Vad dr Peer-to-peer?

Peer-to-peer bildelning (P2P), motsvarande AirBnB fér bilar, har potential att ge tillgdng till delade
bilar utan stort investeringsbehov. Konceptet dr en Idgt hdngande frukt som kan minska behovet av
egen bil och parkeringsplatser. Det leder i sin tur till férre bilar pG vdra gator samtidigt som
konkurrensen om parkeringsplatser Idttar vilket gynnar dem som verkligen mdste ha egen bil.

GoMore - helférsdkrad bildelning mellan grannar

Den vanligaste fragan som kommer upp gdllande privat bildelning dr hur det fungerar med
férsékring. GoMore, som sedan ett decennium ér Nordens ledande aktér, har en vil utbyggd
férsékringslésning. Det dr kostnadsfritt att Icigga upp bilen for uthyrning. Det rekommenderas att
bérja hyra ut bilen i liten skala. Om det kéinns tryggt kan man senare utéka kretsen eller vilja att
hdlla sig till en kundbas inom bekantskapskretsen.

Hallbarhet

Det pratas mycket om elektrifieringens méjlighet att minska klimatpdaverkan men den mest hdllbara
bilen dr den som inte tillverkas, vare sig den drivs fossilt eller med el. Att minska bilbehovet genom
6kad delning dr den éverldgset mest héllbara och ekonomiska I6sningen samtidigt som det ger 6kad
tillgdnglighet for fler. Ekologiskt, ekonomiskt och socialt dr privat bildelning den klart frimsta
I6sningen.

Férslag
®  Ge fortur till parkering och parkeringsrabatt till bil som ansluter sig till GoMore.
e Uppriitta kriterier for hur parkéren ska erhélla rabatt.

® Ans6k hos GoMore om kom-igdng-erbjudande till grannar som vill hyra bil.

Styrelsens respons

Styrelsen anser precis som motiondren att det inte ar ekonomiskt forsvarbart att motivera en bilpool
i foreningens regi i nuldget. Vi anser ocksa att det ar positivt om de som vill hyra ut sin bil privat gor
det, och att man da garna far meddela sina grannar om den majligheten. Vi tackar ocksa for
informationen om GoMore som ett alternativ for att gora detta. Styrelsen féreslar dock avslag pa
motionen da vi anser att det ar svart och tidskravande bade att tillhandahalla och administrera en
I6sning med fortur till parkering och parkeringsrabatt samt for framtida styrelser att folja upp och
kontrollera om reglerna efterfoljs.

6 Referens: Kampanj for bildelning genom Familjebostader i Géteborg och GoMore.



Proposition — arvode till styrelsen

Av Styrelsen

Det ar av storsta vikt att féreningen har en kompetent och engagerad styrelse samt att ansvaret
roterar mellan olika medlemmar. Kontinuitet ar viktig for att inte forlora kompetens mellan
mandatperioderna och rotation ar viktig for att férdela arbetet 6ver tid samt for att fler ska kdnna
delaktighet.

Forra stamman fastslog att arvodet for styrelsen skulle vara 1,2 prisbasbelopp. Utdver det har under
tidigare perioder arvode betalats ut till en extern ledamot, vilket dven godkandes fér denna period
om behovet fanns.

For att mojliggora att det ganska omfattande styrelsearbetet ska kdnnas genomforbart for fler av
foreningens medlemmar, och for att tydliggéra arvoderingen, foreslar styrelsen att andra arvodet for
styrelsearbetet enligt féljande:

— 1,2 prisbasbelopp (63 000 kr for 2023) for de interna styrelseledamoterna att dela pa + rorligt
arvode for en extern ledamot om det beddms att viktig kompetens saknas och behéver hamtas in
utifran.

— 1,5 prisbasbelopp (78 750 kr for 2023) till hela styrelsen att dela pa om alla ledaméter &r interna.

— Utbver detta en pott med max 50 timmar att fordela mellan styrelsens interna ledamoter nar de
genomfor arbete som anses vara utéver det grundlaggande styrelsearbetet. Detta kan gélla mer
omfattande utredningar eller framtagande av material, méte med entreprendérer under ens egen
arbetstid, langre drenden for foreningens rakning, etcetera. Det betalas da ut som I6n med 300
kronor / timme. (Alltsa totalt max 15 000 kronor.) Styrelsen som helhet fordelar och godkanner dessa
extra timmar.

Med detta upplagg beddomer vi att grundarvodet i hogre grad motsvarar det arbete som styrelsen
utfor, men samtidigt inte blir sa hogt att det inte langre dr engagemanget for foreningen som i storsta
man driver ledamoterna. Utdver det uppmuntras och premieras extra engagemang genom potten
med timmar, pa ett satt som blir rattvist inom styrelsen och som kommer féreningen till del, men
utan risk for att kostnaden drar ivag.



